PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE ASPE Anejo N° 11
(AC/ASPE) Expropiaciones

PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE
ASPE

(AC/ASPE)

ANEJO N° 11
EXPROPIACIONES

INATE






PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE ASPE Anejo N° 11
(AC/ASPE) Expropiaciones

PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE

ASPE
(AC/ASPE)
ANEJO N° 11
EXPROPIACIONES
Pag.

L. INTRODUCCION ....oiuiiiiitiieiiate ettt ettt ettt b et n e nnes 3
1.1 OBJETO DEL PRESENTE ANEJO.....couutuieetitieiti e e e ettt e e ettt e e e e e e eee b e s e e et e eennb e e eeeeeanes 3
1.2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS.......ueiiteeitieeeieeteeete e et e eteeeteeeeeteeeteeeteeeseeeneeeeteeeaeeeneeenesaeeaeaneens 3
1.3. AFECCIONES ...ttt ettt e e ettt e et e e et e e e n e e et et e e e e e e e e e n s 6

I 20 I = 1= To I o ] 1 41 o 1T RO URP R 6
1.3.2.  ImpOSICION d€ SEIVIAUMBIES .......oiiiiiiiii et e e e e e e st a e e nnee e e e nneeeeeennes 6
I 0 T @ Tol ¥ [ o T=Tod (o] g I (=1 10] o To | - | O SERRR P 8
1.4. PLANOS DE EXPROPIACIONES ......cetttttiaeetetititi e e e e ettt e e et ettt e e e et e eetab s e e e e e eesnb e e eeeeenees 8
1.5. PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION DE LAS AFECCIONES........c.cccieeeeeeieeeeetee et 8
1.5.1. Criterios de peritacién y valoracion de los bienes y derechos afectados............cccccoccceeercirennee. 9

2. BIENES Y DERECHOS AFECTADOS ....ouiiiiiiiiiee ettt e e e e e e ena s 13

APENDICES:

APENDICE N© 1:  PLANOS PARCELARIOS .....oviiiitiieectie e et e et e enae e neas 15

APENDICE N°© 2: RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS ......ooceieeteeereeeieeeeeaeveeannnns 17

APENDICE N° 3: VALORACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS .......ccovveeieeieeeiieeieeennens 19

INATE 1






PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE ASPE Anejo N° 11
(AC/ASPE) Expropiaciones

1. INTRODUCCION

1.1. OBJETO DEL PRESENTE ANEJO

Los objetivos generales del presente anejo son:

- Ajustarse a los requisitos que debe reunir todo proyecto para cumplimentar el tramite de su
aprobacion definitiva por el Ministerio para la Transicion Ecoldgica y el Reto Demografico
(Direccién General del Agua por delegacion de la Secretaria de Estado).

- Servir de base para la tramitacion del expediente de expropiaciébn por parte de la
Mancomunidad de los Canales del Taibilla, de los bienes y derechos afectados por la ejecucién
de las obras a proyectar.

- En definitiva, recopilar la informacion catastral que afecta al trazado descrito en el presente
“PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE ASPE
(AC/ASPE)”, para la valoracion econémica de las expropiaciones.

1.2. DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El objetivo de la actuacion es mejorar el actual sistema de suministro en alta a los municipios de Aspe,
Honddn de las Nieves y Hondoén de los Frailes, implantando un nuevo depdsito de reserva para todos
ellos con capacidad suficiente y una nueva elevacién mas funcional para los municipios de Hondén de
las Nieves y Honddn de los Frailes. Para ello sera necesario construir las siguientes actuaciones:

- Nuevo depésito Aspe-Amoladeras de 10.000 m3, con una cota de solera de 332 m y una
altura de agua de 5 m, con planta rectangular de dos vasos con dimensiones interiores 33x30
m cada una, construido en hormigon armado. En la caseta de salida se incluye ademas de los
habituales juegos de valvulas, una sala de analizador de calidad del agua y otra de control. Se
incluye una caseta de recloracién (inyeccién y almacenamiento cloro) en el lado de las
entradas del agua y se completa con el disefio de su conduccion de alivio en PVC DN500 de
910 m de longitud en lamina libre.

- Nueva estacion de impulsién Amoladeras-Hondones, que se configura como una elevacion

2+1 con bombas centrifugas multietapa de orientacion vertical, siendo el punto de trabajo
conjunto 187 m3/h a 105 mca con potencia total de 90 kW, con las siguientes instalaciones:

o0 Edificio formado por sala de descarga del puente gria y foso principal para
alojamiento de las bombas. Realizado en hormigén armado con foso de dimensiones
interiores en planta 15x5 m y 3,8 m de profundidad, la superestructura tendra una
altura de 5 m.

0 Se le adosara la sala de cuadros eléctricos con dimensiones interiores 5x x2,7x3,5 m.

o0 Equipo hidroneumético y conexiones a la conduccion de impulsién, e implantacion de
nueva caseta exterior para alojamiento de compresor para su carga.

o Correspondiente poceta de desagtie del foso que evacla por gravedad.
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Conexiones a tuberias existentes:
0 Conexién de entrada al nuevo depdsito de Aspe de 120 m, en fundicién ductil DN400.
Su punto de inicio es la tuberia de impulsién de la Elevacién Crevillente 2 (EL131) en
las inmediaciones de la actual entrada al deposito actual de las Amoladeras y su
punto final son las entradas al nuevo depdésito. En este tramo se emplaza, en una
arqueta, una vélvula de llenado de depdsito con piloto altitud DN40O para permitir un
funcionamiento como bombeo ciego de la EL131.
0 Conduccion de salida del nuevo depdésito de Aspe con un primer tramo comun de 40
metros en fundicién dictil DN40O para dividirse en:
= Rama de Aspiracion del nuevo bombeo de Los Hondones, de 15 m hasta el

nuevo bombeo, en fundicién ductil DN300. En este tramo se emplaza una
arqueta con un caudalimetro DN200.
= Rama de Abastecimiento a Aspe, de 75 m hasta conectar con la actual

conduccion municipal, en fundicion ductil DN350. En este tramo se emplaza
una arqueta con contador DN200.
0 Conexién desde la nueva estacién de impulsion hasta la tuberia de impulsién de la

Elevacion Amoladeras (EL129) de 80 m hasta Los Hondones, en fundicion ductil
DN250.
Instalaciones eléctricas. Para el suministro eléctrico de la nueva estacion de impulsion se

utilizara la acometida eléctrica actual de Media Tension y el centro de transformacion
existente que se usa para la elevacién actual. Para el suministro eléctrico al depdésito se ha
previsto una canalizaciéon que repartira energia a la estacion de impulsién a la caseta de salida
del depdsito y a la de recloracibn. También se dispondran los armarios eléctricos,
canalizaciones y cableados en baja tensién necesarios para la electrificacion del alumbrado,
como de las arquetas y resto de elementos cercanos.

Instalaciones de control y telemando. Estd previsto automatizar la instalacion y dejarla

preparada para la futura conexion al Control Centralizado de Cartagena. Para ello se
instalaran ciertos sensores, instrumentacion y equipamiento, incluyéndose la programacion y
puesta en marcha de autématas (PLCs) e instalando cuadros de control posibilitando un
funcionamiento automatico.

Reposicion de servicios afectados y adecuacién ambiental, consistentes en la reposicion de los

servicios que pudieran verse afectados por la traza del aliviadero y ubicacién del depdsito; en
especial servicios de riego, servicios de la instalacién del depdsito e impulsion existentes asi
como adecuaciones de las fincas y caminos privados afectadas por la traza. Se incluye
igualmente una serie de medidas ambientales para minimizar la afeccion por las obras.

La planta general y el esquema de la actuacion a proyectar se exponen en las imagenes siguientes,

donde se muestra el emplazamiento de las obras la configuracién de su funcionamiento.
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Desde un punto de vista de explotaciobn y mantenimiento la actuacién proyectada supone la
sustitucién de infraestructuras existentes, por lo que el mantenimiento y explotacion se llevaran a
cabo con los medios actuales.

- Implantacién de una nueva elevacién en un edificio exento, sustituyendo el actual bombeo
que se ubica en la caseta de salida del deposito, por lo que se mejorard notablemente la
posibilidad de mantenimiento y explotacion

- Implantacién de Nuevo depésito de regulacién sustituyendo a un depésito existente, por lo
que se espera reducir las necesidades de mantenimiento al sustituir un antiguo depdsito que
no fue proyectado ni construido por la MCT por un depésito mas moderno; asi como mejorar
la explotacion al aumentar considerablemente el volumen Util del depésito.

1.3. AFECCIONES

Para la correcta ejecucion de las obras contenidas en el presente proyecto, se definen varios tipos de
afeccion:

- Expropiacién en pleno dominio.
- Servidumbres de paso de tuberia.

- Ocupaciones temporales.

1.3.1. Pleno dominio

Se expropia el pleno dominio de la superficie que ocupen los elementos superficiales permanentes de
la obra incluidos sus taludes de desmonte y terraplén.

En este caso, la totalidad de la superficie que ocupan el depdsito con su camino de acceso (en toda la
superficie afectada por el movimiento de tierras), asi como las arquetas de la conduccién (con 1 metro
de ampliacion en todo su perimetro) y canalizacién eléctrica.

La fijacion de la linea perimetral de la expropiaciéon, queda estrictamente definida en los planos
parcelarios que se incluyen en el apéndice n°® 1 de este anejo.

La expropiacion de los terrenos resultantes de la aplicacion de los criterios y parametros
anteriormente expuestos afecta a una superficie total de 7.880 m=2.

1.3.2. Imposicion de servidumbres

Se define como imposicion de servidumbre, las correspondientes franjas de terrenos sobre los que son
imprescindibles imponer una serie de gravamenes, al objeto de limitar el ejercicio del pleno dominio
del inmueble.

En una parte importante del trazado se discurre por bienes que presumiblemente son de dominio
publico como viales 0 monte publico. Se ha considerado identificar la afeccion como servidumbre, si
bien, una vez confirmado su clasificacion en los pertinentes inventarios patrimoniales y una vez se
confirme su situacién de bien de dominio publico seran tratados como tal, solicitando autorizacion
para el paso de la nueva infraestructura y desistiendo de tramitar expediente de expropiacién sobre
dichos bienes.
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SERVIDUMBRE DE PASO DE TUBERIA

En los tramos en los que las nuevas conducciones presentan nueva ocupacion, se ha establecido una
franja de servidumbre de paso de tuberia (centrada en el eje de la conduccion) igual a 3 metros de
anchura, considerandose en este caso como centro de la franja el centro de la zanja Unica donde se
ubicaran las conducciones.

La servidumbre de paso de tuberia de los terrenos resultantes de la aplicaciéon de los criterios y
parametros anteriormente expuestos afecta a una superficie total de 2.775 m=2.
Se realizara el amojonamiento de las nuevas conducciones de la siguiente manera:

- En zonas de servidumbre de paso de tuberia se amojonara el eje de la conduccién.
- En zonas con ocupaciéon permanente se amojonara la franja expropiada colocando mojones
en ambos limites.

Condicionado general para todas las servidumbres de paso de tuberia:

a.- Las servidumbres de paso implicaran para los propietarios de los terrenos por donde discurran las
tuberias de conduccién de agua, la principal obligacién de respetar el libre acceso a lo largo de
aquellas al personal de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla encargado de la guarderia,
explotacion u obras.

b.- Los terrenos por donde discurran las conducciones seguirdn siendo propiedad de los actuales o
futuros duefios.

Sin embargo, y para proveerse de una zona de seguridad, la Mancomunidad de los Canales del
Taibilla requiere de los mismos que no se efectien plantaciones de arbolado, dentro de la franja de
servidumbre, que se conocera por las sefiales 0 mojones que intermitentemente se coloquen sobre el
eje del trazado de la tuberia.

Esta condicidon de no efectuar plantaciones de arbolado no se extiende a los cultivos de temporada
(algodon, alfalfa, legumbres, hortalizas, etc.), los cuales podran ser explotados libremente por los
propietarios de los terrenos afectados, sin limitacién alguna.

Asimismo, no se realizaran edificaciones de cualquier género, en la franja objeto de la servidumbre.

c.- En caso de que por cualquier razén se produjesen averias a lo largo de la tuberia instalada y fuese
necesario realizar obras de cualquier tipo, descubriendo o no dicha tuberia, los propietarios de los
terrenos tendran derecho a que se les indemnice o reponga los dafios que se ocasionen en su finca
por quebranto de cultivos, paso de materiales o cualquier otro aqui no previsto, siempre con cargo a
la Mancomunidad.

d.- lgualmente se considerara servidumbre de paso la construccion de registros y demas obras de
fabrica dentro de las fincas que se afecten, por ser obras necesarias para el control, vigilancia y
explotacién del servicio.

e.- Si los propietarios necesitan realizar algun trabajo en las proximidades de la tuberia lo pondran en
conocimiento de la Mancomunidad de los Canales del Taibilla, para que dicho Organismo indique
previamente la situacion exacta de la misma y las normas a seguir para garantizar su conservacion y
correcta explotacion.
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1.3.3. Ocupacion temporal

Se definen de este modo aquellas franjas de terrenos que resultan estrictamente necesarios ocupatr,
para llevar a cabo la correcta ejecucion de las obras contenidas en el proyecto y por un espacio de
tiempo determinado, generalmente coincidente con el periodo de iniciacion y finalizacion de las
mismas.

Dichas zonas de ocupacion temporal se utilizaran, entre otros usos, principalmente para el acopio de
materiales de la obra, movimiento de tierras, circulacion de vehiculos de trabajo, etc.

En la fase de ejecucidon de la obra lineal de la conduccién, cuando se discurre por finca privada, se
hace necesaria la ocupacion temporal de unas franjas de 4 metros a cada lado de la servidumbre,
donde se prevea mejor accesibilidad, destinadas para acopio del terreno excavado y como pista de
trabajo.

En los planos de expropiacién se puede observar con exactitud la distribucion de la ocupaciéon
temporal.

La ocupacién temporal de los terrenos, resultantes de la aplicacion de los criterios y parametros
anteriormente expuestos, afecta a una superficie total de 7.389 m=2.

1.4. PLANOS DE EXPROPIACIONES

En el apéndice n°® 1 de este anejo se incluye una coleccién de planos parcelarios en los que figuran
todas y cada una de las parcelas catastrales afectadas por la ejecucién de las obras contenidas en el
proyecto, cualesquiera que sea su forma de afeccion.

Los referidos planos parcelarios se han confeccionado sobre la base cartografica proporcionada por la
Oficina Virtual del Catastro en coordenadas ETRS-89.

Los planos parcelarios se han confeccionado a escala 1:1.000, suficiente como para permitir identificar
la posicion de las parcelas en el terreno y efectuar mediciones fiables tanto de la longitud de linderos
o distancias como de la superficie de las parcelas. Cada una de ellas se numera segun el catastro y
segun su orden dentro del expediente de expropiacion.

Asimismo, se han grafiado las parcelas catastrales con indicacion de su niumero de orden, poligono y
parcela. lgualmente se han delimitado con tramas diferentes, los diversos tipos de afeccidn,
servidumbre y ocupacién temporal, que gravitan sobre la parcela.

1.5. PROCEDIMIENTO PARA LA DETERMINACION DE LAS AFECCIONES

Para la obtencion de las superficies afectadas se ha procedido a descargar la cartografia catastral
directamente de la oficina virtual del catastro en coordenadas ETRS-89. Una vez obtenida esta
cartografia y cruzada con la informacion gréafica de las actuaciones a ejecutar, teniendo en cuenta los
criterios adoptados por la Direccion del proyecto, dan como resultado las superficies afectadas en las
parcelas catastrales, considerandose los distintos tipos de cultivo existentes.

En este apartado se describe el procedimiento seguido para obtener las parcelas afectadas, los
propietarios y finalmente la valoracion total de los bienes y derechos afectados.
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El trabajo consiste en localizar y digitalizar las parcelas catastrales por las que discurren las obras e
identificar las fincas afectadas por sus codigos de provincia, municipio, poligono y parcela.

Una vez identificadas las parcelas afectadas se obtienen los datos referentes a la titularidad de las
mismas, asi como su aprovechamiento agricola por medio de la oficina virtual del catastro, previa
peticién al funcionario responsable del uso de dicho programa, de la Mancomunidad de los Canales
del Taibilla.

Con estos datos se procede al calculo de las superficies afectadas, asi como a la valoracion de las
mismas.

1.5.1. Criterios de peritacion y valoracion de los bienes y derechos afectados

LEGISLACION APLICABLE

Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la ley

de Suelo y Rehabilitacién Urbana.

Real Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de

la Ley de Suelo.

Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954 y concordantes con su Reglamento de 26 de
abril de 1957.

Ley 49/2003 de 26 de noviembre, de Arrendamientos RUsticos.
METODOLOGIA

En virtud del Articulo 21 de la ley del suelo sobre Situaciones basicas del suelo, todo el suelo se

encuentra, en una de las situaciones basicas de suelo rural o de suelo urbanizado.

Esta en la situacién de suelo rural:

- a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacién territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacién, que debera incluir, como minimo, los terrenos excluidos
de dicha transformacion por la legislacién de proteccion o policia del dominio publico, de la
naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal proteccién conforme a la
ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos concurrentes, incluso los ecolégicos,
agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi como aquellos con riesgos naturales o
tecnolégicos, incluidos los de inundacién o de otros accidentes graves, y cuantos otros prevea la

legislacién de ordenacion territorial o urbanistica.

- b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica prevean o permitan
su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente actuacion de

urbanizacion, y cualquier otro que no redina los requisitos a que se refiere el apartado siguiente.
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Se encuentra en la situacion de suelo urbanizado el que, estando legalmente integrado en una malla
urbana conformada por una red de viales, dotaciones y parcelas propia del nacleo o asentamiento de
poblacién del que forme parte, cumpla alguna de las siguientes condiciones:

- a) Haber sido urbanizado en ejecucion del correspondiente instrumento de ordenacion.

- b) Tener instaladas y operativas, conforme a lo establecido en la legislacién urbanistica aplicable,
las infraestructuras y los servicios necesarios, mediante su conexion en red, para satisfacer la
demanda de los usos y edificaciones existentes o previstas por la ordenacion urbanistica o poder
llegar a contar con ellos sin otras obras que las de conexién con las instalaciones preexistentes. El
hecho de que el suelo sea colindante con carreteras de circunvalacion o con vias de comunicacion

interurbanas no comportara, por si mismo, su consideracidon como suelo urbanizado.

- ¢) Estar ocupado por la edificacion, en el porcentaje de los espacios aptos para ella que determine
la legislacién de ordenacién territorial o urbanistica, segun la ordenaciéon propuesta por el

instrumento de planificacion correspondiente.

También se encuentra en la situacion de suelo urbanizado, el incluido en los nucleos rurales
tradicionales legalmente asentados en el medio rural, siempre que la legislacion de ordenacion
territorial y urbanistica les atribuya la condicién de suelo urbano o asimilada y cuando, de conformidad
con ella, cuenten con las dotaciones, infraestructuras y servicios requeridos al efecto.

Para determinar el valor de los bienes y derechos afectados es de aplicacion el Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, que en su articulo 36 sobre valoracion en el suelo rural indica que los terrenos
se tasardn mediante la capitalizacién de la renta anual real o potencial, la que sea superior, de la
explotacién segln su estado en el momento al que deba entenderse referida la valoracién. La renta
potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de que sean
susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando los medios técnicos
normales para su produccion. Incluira, en su caso, como ingresos las subvenciones que, con caracter
estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos considerados para su calculo y se descontaran
los costes necesarios para la explotacion considerada.

Segun el Art. 2.1.a. situacion béasica de suelo urbanizado del Capitulo | del Reglamento de
valoraciones de la Ley de Suelo dice: “las parcelas, estén o no edificadas, cuenten con las dotaciones
y los servicios requeridos por la legislacion urbanistica o puedan llegar a contar con ellos sin otras
obras que las de conexion de las parcelas a las instalaciones ya en funcionamiento. En ningun caso
podran considerarse a estos efectos, las carreteras de circunvalacién, ni las vias de comunicacién
interurbanas que no tengan, de acuerdo con el instrumento de ordenacion correspondiente, la

consideracién de viales urbanos.”

El presente anejo presenta una relacion valorada sobre los bienes afectados usando como base la

informacion catastral. Por tanto, es susceptible de revision en el momento de pertinente
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procedimiento de expropiacion forzosa, debiendo en su momento revisar la situacion del suelo
afectado, ya que la determinacidn de suelo urbano por parte del catastro pudiera ser compatible con
una situacion Rural del suelo siendo de aplicacion el método de rentas reales o potenciales.
Igualmente existe la posibilidad de que suelos rusticos en el nivel catastral pudieran ser considerados

urbanizados en el momento de la tramitacién del expediente expropiatorio.

La valoracion econémica de las indemnizaciones de expropiacion del presente proyecto son
orientativos, debido a que para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion, de
acuerdo a lo establecido en el apartado 1 de la Disposicion adicional séptima del Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, es el valor promedio de los datos anuales publicados por el Banco de Espafa
de la rentabilidad de las Obligaciones del Estado a 30 afios, correspondientes a los tres afios
anteriores a la fecha a la que deba entenderse referida la valoracion.

No obstante lo anterior, segin lo establecido en el apartado 2 de esta Disposicion adicional séptima,
este tipo de capitalizacion podra ser corregido aplicando a la referencia indicada en el apartado
anterior un coeficiente corrector en funcién del tipo de cultivo, explotacién o aprovechamiento del
suelo, cuando el resultado de las valoraciones se aleje de forma significativa respecto de los precios
de mercado del suelo rural sin expectativas urbanisticas.

a) En cuanto al valor del suelo:

Las plantaciones y sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razén de
arrendamientos rasticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de las Leyes de
Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con independencia del
suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segin su estado y antigiiedad en el momento
al que deba entenderse referida la valoracion.

Las indemnizaciones a favor de los arrendatarios rusticos y urbanos se fijaran de acuerdo con lo
previsto en la Ley de Expropiacion Forzosa y las normas de la legislacién de Arrendamientos

b) En cuanto a las servidumbres

Se valoran en funcion del tipo de gravamen o grado de limitacién del pleno dominio impuesto sobre el
bien o parcela afectada. En general se valora teniendo en cuenta la diferencia entre el valor en venta
que poseia la parcela inicialmente a la imposicién de la servidumbre y el valor en venta que poseera

como consecuencia de la carga o gravamen que se pretende imponer.

En el caso de terrenos incluidos en un suelo rural, se estima esta diferencia en un 50% del valor de
los terrenos afectados, siendo necesario analizar cada caso en funcién del perjuicio que se realiza a la
parcela, pudiendo variar de 10 al 100%. En el caso de la construccion de arquetas y elementos
superficiales que pertenezcan a las obras de la tuberia, las cuales representen un obstaculo para el
trdnsito dentro de la finca y en las labores de cultivo. La superficie ocupada por dichas arquetas se
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indemnizara con un 100% del valor del terreno. Al valor calculado por servidumbre del suelo se le

afiade el 100% del valor del vuelo.
¢) En cuanto a las Ocupaciones Temporales

Su tasacion se ha realizado de conformidad con lo que establece la vigente Ley de Expropiacion
Forzosa, es decir “... Se referiran siempre a la apreciacion de los rendimientos que el propietario haya
dejado de percibir por las rentas vencidas durante la ocupacion, sumando, ademas los perjuicios
estimados que se causen a la finca o los gastos que supongan restituirla a su estado primitivo...”,
obviamente con la salvedad de que los perjuicios irrogados en ningln caso puedan ser superiores al

valor del bien, en cuyo caso se optara por su expropiacion.

Teniendo en cuenta la duracién prevista de las obras, la ocupacién temporal se entiende que equivale
a un arrendamiento del terreno, fijdndose en el 5% del valor del terreno afectado por cada afio de
ocupacién del mismo. Al valor calculado por ocupacién del suelo se le afiade el 100% del valor del

vuelo.
PRECIOS UNITARIOS

De la aplicacién de los criterios anteriormente sefialados se han obtenido los valores unitarios que
deben adoptarse para la tasacion de los bienes y derechos afectados con motivo de la ejecucion de

las obras contenidas en el presente proyecto, siendo los siguientes:

Naturaleza Clase de Terreno Valor suelo €/m2
Rustico I-lImproductivo 0,40
Rastico MT Matorral 0,40
Rastico AM-Almendro secano 1,00
Rustico G-Algarrobo secano 1,00
Rustico AR-Almendro regadio 2,00
Rustico C-Labor secano 0,60
Rustico CR-Labor regadio 5,00
Rustico E-Pastos 0,60
Rastico F-Frutales secano 1,00
Rustico FR- Frutales regadio 5,00
Rastico MM-Pinar maderable 0,40
Rastico 0O-Olivos secano 1,00
Rustico OR-Olivos regadio 2,00
Rustico NR-Agrios Regadio 5,00
Rustico HR-Huerta Regadio 5,00
Rustico HE-Huerto Especial 5,00
Rastico IH-Invernadero hortalizas 8,00
Rastico PM-Palmera secano 1,00
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Naturaleza Clase de Terreno Valor suelo €/m2
Rustico VR-Vifiedo Regadio 8,00
Urbano Industrial 8,00
Urbano Residencial 8,00
Urbano Suelo sin edificar 8,00

Se resalta nuevamente que estos precios son orientativos y que deberan ser revisados en el momento
de tramitacion del expediente de expropiacion, debido a los razonamientos expuestos en el apartado
1.5.1. de metodologia.

2. BIENES Y DERECHOS AFECTADOS

A los efectos que establece el articulo 17 de la vigente Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de
diciembre de 1954 y concordantes con su Reglamento de 26/4/57, se ha elaborado la preceptiva
relacion concreta e individualizada, en la que se describen todos los aspectos materiales y juridicos de
los bienes o derechos que se consideran de necesaria expropiacion.

Por tanto, quedan reflejados en este anejo el titular catastral, DNI/CIF, la referencia catastral,
poligono, parcela, paraje, término municipal, naturaleza del suelo, tipo de suelo o cultivo y por los
DATOS DE LA AFECCION: metros lineales de afeccion, superficie (m2) de pleno dominio, ocupacion
temporal y de servidumbre de paso. En el Apéndice n°® 2 puede verse la tabla de las fincas y
afecciones, describiendo el tipo de suelo para cada tipo de afeccion.

Valoracién total de los bienes y derechos afectados

En el Apéndice 3 se muestra la valoracion de las parcelas afectadas por obras proyectadas que se
aplica a las distintas parcelas en funcién del uso del suelo y con la que se calcula el importe al que
asciende el capitulo para conocimiento de expropiaciones:

Para las valoraciones expresadas en la tabla, se aplicardn coeficientes por una vez (1) para la
ocupacién definitiva, el 0,50 para las servidumbres y el 0,05 para la ocupacién temporal.

La valoracion de los bienes y derechos afectados separados por sus diferentes tipos, arroja unos
valores parciales de:

Valor total del pleno dominio 29.585,00 €
Valor total de servidumbre de paso de tuberia 62,20 €
Valor total de la ocupacion temporal 300,55 €
Presupuesto Total 29.948,15 €
COSTE FINAL EFECTIVO (+25%) 37.435,19 €
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Para aquilatar el COSTE FINAL EFECTIVO resultante de la expropiacion de que se trata, la experiencia
aconseja incrementar la cantidad anteriormente establecida en un (25%) en concepto de mayores
afecciones, perjuicios ocultos o de rapida ocupacién etc... resultando un valor total para las
expropiaciones de TREINTA Y SIETE MIL CUATROCIENTOS TREINTA Y CINCO EUROS CON
DIECINUEVE CENTIMOS (37.435,19 €

POR ULTIMO, Y MUY ESPECIALMENTE HA DE SIGNIFICARSE DE MODO EXPRESO, QUE LA
CANTIDAD DETERMINADA ANTERIORMENTE ES PARA USO Y CONOCIMIENTO DE LA
ADMINISTRACION, Y QUE NECESARIA E INELUDIBLEMENTE HABRA DE AJUSTARSE Y
CONCRETARSE DE CONFORMIDAD CON EL MANDATO Y JURISPRUDENCIA
CONSTITUCIONAL, EN CADA CASO Y PARA CADA FINCA AFECTADA, EN EL PRECEPTIVO
EXPEDIENTE EXPROPIATORIO QUE FORZOSA Y NECESARIAMENTE HABRA DE INCOARSE.
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PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE ASPE (AC/ASPE)

DATOS CATASTRALES DATOS TITULARES AFECCION
Ne DE FINCA ¢ OBSERVACIONES
. TERMINO PLENO OCUPACION
POLIGONO PARCELA | SUBPARCELA PARAJE REFERENCIA CATASTRAL MUNicipaL | PROVINCIA | SITUACION SUELO TIPO DE APROVECHAMIENTO NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF DOMINIO (m2) |SERVIPUMBRE (m2) | +evnopal (mo)
SALA PAYA FRANCISCA *RKT642*
PEREZ GARCIA GONZALO *RKGBEA*
PEREZ GARCIA JUAN ANTONIO *HK518O*
1 17 2 0 MORTEROS 03019A017000020000AZ ASPE ALICANTE RUSTICO CR Labor o labradio regadio PEREZ GARCIA NIEVES INES *ERGAAGH 5917,00 0,00 0,00|Ubicacién de nuevo depdsito
PEREZ SALA GEMA TERESA *HH3537H
PEREZ SALA FRANCISCO *HK]643*
PEREZ SALA JUAN ANTONIO FRHOL41*
a MORTEROS , I- - Improductivo 0,00 52,00 165,00|Ubicacién de nuevo depdsito. Parcela
2 17 40 03019A017000400000AW ASPE ALICANTE RUSTICO AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G A o )
municipal, junto a depésito existente.
b CR - Labor o labradio regadio 1874,00 650,00 1787,00|
3 17 9010 0 CAMI FUENTE HERMANO 03019A017090100000AL ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacién de dominio ptblico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 0,00 1315,00 1259,00
4 17 6 b MORTEROS 03019A017000060000AA ASPE ALICANTE RUSTICO FR Frutales regadio DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE **%4090%* 0,00 22,00 435,00
a MT - Matorral 0,00 0,00 488,00
5 17 8 p MORTEROS 03019A017000080001SU ASPE ALICANTE RUSTICO I- - Improductivo DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE ***4090%* 0,00 0,00 104,00
b CR - Labor o labradio regadio 0,00 0,00 520,00
6 19 9002 CAMI. ASPE 03019A019090120000AZ ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacién de dominio pablico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 0,00 0,00 7,00
7 19 63 0 FHERMANO 03019A019000630000AQ ASPE ALICANTE RUSTICO MT Matorral DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE **¥4090%* 0,00 10,00 56,00
8 19 61 0 FHERMANO 03019A019000610000AY ASPE ALICANTE RUSTICO MT Matorral DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE ***4090%* 0,00 28,00 632,00
9 19 9011 0 CAMI FUENTE HERMANO 03019A019090110000AS ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacién de dominio publico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 0,00 24,00 67,00
10 19 9010 0 CAMI. ASPE 03019A019090100000AE ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacién de dominio publico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 38,00 524,00 621,00
PAYA SEVILLA FRANCISCO *HK]196%*
. DIEZ URIOS MARIA PR A P53k
11 19 60 0 FHERMANO 03019A0190006000015Z ASPE ALICANTE RUSTICO MT Matorral DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE x4000%* 0,00 0,00 430,00
URIOS MONZON DOLORES ***4099%*
12 19 53 a FHERMANO 03019A019000530000AU ASPE ALICANTE RUSTICO E- - Pastos DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE **¥4090%* 0,00 0,00 420,00
13 19 54 0 FHERMANO 03019A019000540000AH ASPE ALICANTE RUSTICO C- Labor o Labradio secano AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 49,00 150,00 317,00]|Parcela municipal
14 19 52 0 FHERMANO 03019A019000520000AZ ASPE ALICANTE RUSTICO CR - Labor o labradio regadio EN INVESTIGACION - 0,00 0,00 60,00
15 19 51 0 FHERMANO 03019A019000510000AS ASPE ALICANTE RUSTICO C- Labor o Labradio secano AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 2,00 0,00 21,00|Parcela municipal
PLENO SERVIDUMBRE OCUPACION
DOMINIO (m2) |PASO TUBERIA (m2)| TEMPORAL (m2)
TOTAL AFECCION (m2) 7.880,00 2.775,00 7.389,00|m2
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PROYECTO DE NUEVO DEPOSITO DE REGULACION PARA EL MUNICIPIO DE ASPE (AC/ASPE)

DATOS CATASTRALES DATOS TITULARES AFECCION VALORACION DE LAS AFECCIONES TOTAL
Ne DE FINCA p OBSERVACIONES
TERMINO PLENO DOMINIO OCUPACION PLENO OCUPACION
POLIGONO PARCELA | SUBPARCELA PARAJE REFERENCIA CATASTRAL MUNicipaL | PROVINCIA | SITUACION SUELO TIPO DE APROVECHAMIENTO NOMBRE Y APELLIDOS DNI/NIF m2) SERVIDUMBRE (m2) | evnopn) (m2) DOMINIO (€) | SERVIDUMBRE (©) | reynopal () (6]
SALA PAYA FRANCISCA *HE7642%*
PEREZ GARCIA GONZALO *¥*9864**
PEREZ GARCIA JUAN ANTONIO *Hr5189%*
1 17 2 0 MORTEROS 03019A017000020000AZ ASPE ALICANTE RUSTICO CR Labor o labradio regadio PEREZ GARCIA NIEVES INES *EXGAABHH 5917,00 0,00 0,00|Ubicacién de nuevo depésito 29.585,00 € 0,00 € 0,00 € 29.585,00 €
PEREZ SALA GEMA TERESA *¥#3537%*
PEREZ SALA FRANCISCO *Hr1643%*
PEREZ SALA JUAN ANTONIO *H20141%*
Ubicacién de nuevo depésito.
a MORTEROS . I- - Improductivo 0,00 52,00 165,00 > nuevo dep . 0,00€ 0,00 € 0,00 € 0,00€
2 17 40 03019A017000400000AW ASPE ALICANTE RUSTICO AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G Parcela municipal, junto a depésito
b CR - Labor o labradio regadio 1874,00 650,00 1787,00]existente. 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
3 17 9010 0 CAMI FUENTE HERMANO 03019A017090100000AL ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacién de dominio publico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 0,00 1315,00 1259,00 0,00 €| 0,00 € 0,00 €| 0,00 €
4 17 6 b MORTEROS 03019A017000060000AA ASPE ALICANTE RUSTICO FR Frutales regadio DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE *4*4090%* 0,00 22,00 435,00 0,00 € 55,00 € 108,75 € 163,75 €
a MT - Matorral 0,00 0,00 488,00 0,00 €] 0,00 €] 9,76 €] 9,76 €
5 17 8 P MORTEROS 03019A0170000800015U ASPE ALICANTE RUSTICO I- - Improductivo DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE ***4090** 0,00 0,00 104,00 0,00 € 0,00 € 2,08€ 2,08€
b CR - Labor o labradio regadio 0,00 0,00 520,00 0,00 € 0,00 € 130,00 €| 130,00 €
6 19 9002 CAMI. ASPE 03019A019090120000AZ ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacién de dominio publico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 0,00 0,00 7,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
7 19 63 0 FHERMANO 03019A019000630000AQ ASPE ALICANTE RUSTICO MT Matorral DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE ***4090%* 0,00 10,00 56,00 0,00 € 2,00€ 1,12 € 3,12€
8 19 61 0 FHERMANO 03019A019000610000AY ASPE ALICANTE RUSTICO MT Matorral DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE *¥£4090%* 0,00 28,00 632,00 0,00 € 5,60 € 12,64 € 18,24 €
9 19 9011 0 CAMI FUENTE HERMANO 03019A019090110000AS ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacién de dominio puiblico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 0,00 24,00 67,00 0,00 €| 0,00 €] 0,00 €| 0,00 €
10 19 9010 0 CAMI. ASPE 03019A019090100000AE ASPE ALICANTE RUSTICO VT Via de comunicacion de dominio publico AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 38,00 524,00 621,00 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00 €
PAYA SEVILLA FRANCISCO *H*1196%*
. DIEZ URIOS MARIA PR RS PLER
1 19 60 0 FHERMANO 03019A0190006000015Z ASPE ALICANTE RUSTICO MT Matorral DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE re4090h* 0,00 0,00 430,00 0,00 € 0,00 € 8,60 € 8,60 €
URIOS MONZON DOLORES **£4099%*
12 19 53 a FHERMANO 03019A019000530000AU ASPE ALICANTE RUSTICO E- - Pastos DIEZ MOLTO PABLO, HEREDEROS DE *4*4090%* 0,00 0,00 420,00 0,00 € 0,00 € 12,60 €| 12,60 €
13 19 54 0 FHERMANO 03019A019000540000AH ASPE ALICANTE RUSTICO C- Labor o Labradio secano AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 49,00 150,00 317,00[Parcela municipal 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
14 19 52 0 FHERMANO 03019A019000520000AZ ASPE ALICANTE RUSTICO CR - Labor o labradio regadio EN INVESTIGACION - 0,00 0,00 60,00 0,00 € 0,00 € 15,00 €| 15,00 €
15 19 51 0 FHERMANO 03019A019000510000AS ASPE ALICANTE RUSTICO C- Labor o Labradio secano AYUNTAMIENTO DE ASPE P0301900G 2,00 0,00 21,00|Parcela municipal 0,00 € 0,00 € 0,00 € 0,00€
PLENO DOMINIO|  SERVIDUMBRE OCUPACION PLENO SERVIDUMBRE OCUPACION TOTAL (€)
(m2) PASO TUBERIA (m2)| TEMPORAL (m2) DOMINIO (€) | PASO TUBERIA (€) | TEMPORAL (€)
TOTAL AFECCION (m2) 7.880,00 2.775,00 7.389,00|m2 29.585,00 62,60 300,55 29.948,15

(+25%)[_37.435,19]
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